Repiblica del Ecuador

GOBIERNO CANTONAL DE SUCRE

€€

EL GOBIERNO MUNICIPAL DE SUCRE

CONSIDERANDO:

Que la Ley Orgénica de Régimen Municipal dispone:

Que las municipalidades realizardn, en forma obligatoria, actualizaciones generales de
catastros y de la valoracion de la propiedad urbana y rural cada bienio.

Que en materia de hacienda, a la administracién municipal le compete: Formular y mantener
el sistema de catastros de los predios rurales ubicados en el cantdn, y expedir los

correspondientes titulos de crédito para el cobro de estos impuestos.

Que las municipalidades reglamentardn y establecerdn por medio de ordenanzas, los
parametros especificos para la determinacién del valor de la propiedad y el cobro de sus

tributos.

Que el valor de la propiedad se establecerd mediante la suma del valor del suelo y, de
haberlas, el de las construcciones que se hayan edificado sobre él. Este valor constituye el
valor intrinseco, propio o natural del inmueble y servird de base para la determinacién de
impuestos y para otros efectos no tributarios como los de expropiacion.

Que el articulo 68 del Cddigo Tributario le faculta a la Municipalidad a ejercer la
determinacion de la obligacién tributaria

Que los articulos 87 y 88 del Cddigo Tributario le facultan a la Municipalidad a adoptar por
disposicién administrativa la modalidad para escoger cualquiera de los sistemas de
determinacion previstos en este Codigo.

Por lo que en uso de las atribuciones que le confiere la Ley Organica de Régimen Municipal
vigente:

EXPIDE:

La Ordenanza que Regula la Determinacion, Administracion y Recaudacion del
Impuesto a los Predios Rurales para el bienio 2006-2007.

Art. 1. OBJETO DEL IMPUESTO.- Son objeto del impuesto a la propiedad Rural,
todos los predios ubicados dentro de los limites Cantonales excepto las zonas urbanas de la



cabecera cantonal y de las demds zonas urbanas del Cantén determinadas de conformidad con
la Ley.

Art. 2. IMPUESTOS QUE GRAVAN A LOS PREDIOS RURALES.- Los predios
rurales estdn gravados por los siguientes impuestos establecidos en los Arts. 338 a 345 de la
Ley Organica de Régimen Municipal;

1.- El impuesto a los predios rurales

Art. 3. - EXISTENCIA DEL HECHO GENERADOR.- El catastro registrara los
elementos cualitativos y cuantitativos que establecen la existencia del Hecho Generador, los
cuales estructuran el contenido de la informacién predial, en el formulario de declaracién o
ficha predial con los siguientes indicadores generales:

01.-) Identificacidn predial

02.-) Tenencia

03.-) Descripcién del terreno

04.-) Infraestructura y servicios

05.-) Uso del suelo

06.-) Descripcidn de las edificaciones
07.-) Gastos e Inversiones

Art. 4. SUJETO ACTIVO.- El sujeto activo de los impuestos sefialados en los
articulos precedentes es la Municipalidad de SUCRE.

Art.5. SUJETOS PASIVOS.- Son sujetos pasivos, los contribuyentes o responsables
de los impuestos que gravan la propiedad rural, las personas naturales o juridicas, las
sociedades de hecho, las sociedades de bienes, las herencias yacentes y demds entidades atin
cuando careciesen de personalidad juridica, como sefialan los Arts. : 23, 24, 25, 26 y 27 del
Cédigo Tributario y que sean propietarios o usufructuarios de bienes raices ubicados en las
zonas definidas como rurales del Cantdn.

Art. 6. -VALOR DE LA PROPIEDAD.- Para establecer el valor de la propiedad se
considerard en forma obligatoria, los siguientes elementos:

a) El valor del suelo que es el precio unitario de suelo, urbano o rural, determinado
por un proceso de comparacién con precios de venta de parcelas o solares de
condiciones similares u homogéneas del mismo sector, multiplicado por la superficie
de la parcela o solar.

b) El valor de las edificaciones que es el precio de las construcciones que se hayan
desarrollado con caricter permanente sobre un solar, calculado sobre el método de

reposicion; y,

c) El valor de reposicién que se determina aplicando un proceso que permite la
simulacién de construccién de la obra que va a ser avaluada, a costos actualizados de
construccion, depreciada de forma proporcional al tiempo de vida util.

Los predios rurales serdn valorados mediante la aplicacién de los elementos de valor del
suelo, valor de las edificaciones y valor de reposiciéon previstos en esta Ley; con este
propdsito, el concejo aprobard, mediante ordenanza, el plano del valor de la tierra, los
factores de aumento o reduccién del valor del terreno por aspectos geométricos, topograficos,
accesibilidad al riego, accesos y vias de comunicacion, calidad del suelo, agua potable,
alcantarillado y otros elementos semejantes, asi como los factores para la valoracién de las



edificaciones. La informacién, componentes, valores y pardmetros técnicos, serdn
particulares de cada localidad y que se describen a continuacidn:

a.-) Valor de terrenos

Se establece sobre la informacion de caracter cualitativo de la infraestructura basica, de la
infraestructura complementaria, comunicacién, transporte y servicios municipales,
informacién que cuantificada mediante procedimientos estadisticos permitird definir la
estructura del territorio rural y establecer sectores debidamente jerarquizados.

SECTORES HOMOGENEOS DEL AREA RURAL DE SUCRE

No. SECTORES
1 SECTOR HOMOGENEO 3.1
2 SECTOR HOMOGENEO 5.1
3 SECTOR HOMOGENEO 5.2
4 SECTOR HOMOGENEO 5.3

Ademds se considera el andlisis de las caracteristicas del uso actual, uso potencial del suelo,
la calidad del suelo deducida mediante andlisis de laboratorio sobre textura de la capa arable,
nivel de fertilidad, Ph, salinidad, capacidad de intercambio catiénico, y contenido de materia
organica, y ademas profundidad efectiva del perfil, apreciacion textural del suelo, drenaje,
relieve, erosion, indice climdtico y exposicion solar, resultados con los que permite establecer
la clasificacién agrolégica que relacionado con la estructura territorial jerarquizada permiten
el planteamiento de sectores homogéneos de cada una de las dreas rurales. Sobre los cuales se
realiza la investigacién de precios de venta de las parcelas o solares, informacién que
mediante un proceso de comparacién de precios de condiciones similares u homogéneas,
serdn la base para la elaboracién del plano del valor de la tierra; sobre el cual se determine
el valor base por sectores homogéneos. Expresado en el cuadro siguiente;

CALIDAD CALIDAD CALIDAD CALIDAD CALIDAD CALIDAD
SECTOR DEL DEL DEL CALIDAD DEL CALIDAD DELSUELO | DELSUELO
HOMOGENEO | SUELO 1 SUELO 2 SUELO 3 SUELO 4 SUELO 5 | DEL SUELO 6 7 8
SH 3.1 15.360 13.680 12.000 10.560 8.880 6.000 4.200 3.360
SH5.1 13.840 12.080 10.720 9.520 8.000 5.360 3.680 2.000
SH5.2 10.380 9.060 8.040 7.140 6.000 4.020 2.760 1.500
SH5.3 3.810 3.405 2.910 2.310 2.145 1.500 1.170 690

El valor base que consta en el plano del valor de la tierra serd afectado por los siguientes
factores de aumento o reduccién del valor del terreno por aspectos Geométricos;
Localizacion, forma, superficie, Topograficos; plana, pendiente leve, pendiente media,
pendiente fuerte. Accesibilidad al Riego; permanente, parcial, ocasional. Accesos y Vias de
Comunicacién; primer orden, segundo orden, tercer orden, herradura, fluvial, férrea,
Calidad del Suelo, de acuerdo al analisis de laboratorio se definiran en su orden desde la



primera como la de mejores condiciones hasta la octava que seria la de peores condiciones.
Servicios basicos; electricidad, abastecimiento de agua, alcantarillado, teléfono, transporte;

como se indica en el siguiente cuadro:

CUADRO DE COEFICIENTES DE MODIFICACION POR INDICADORES.-

1.- GEOMETRICOS:
1.1.FORMA DEL PREDIO
~-REGULAR
-IRREGULAR

-MUY IRREGULAR

1.2. POBLACIONES CERCANAS
CAPITAL PROVINCIAL
CABECERA CANTONAL
CABECERA PARROQUIAL
ASENTAMIENTO URBANOS

1.3. SUPERFICIE

0.0001 a 0.0500
0.0501 a 0.1000
0.1001 a 0.1500
0.1501 a 0.2000
0.2001 a 0.2500
0.2501 a 0.5000
0.5001 a 1.0000
1.0001 a 5.0000
5.0001 a 10.0000
10.0001 a 20.0000
20.0001 a 50.0000
50.0001 a 100.0000
100.0001 a 500.0000
+ de 500.0001

2.- TOPOGRAFICOS
PLANA

PENDIENTE LEVE
PENDIENTE MEDIA
PENDIENTE FUERTE

3.- ACCESIBILIDAD AL RIEGO

PERMANENTE
PARCIAL
OCASIONAL

4.- ACCESOS Y VIAS DE COMUNICACION

PRIMER ORDEN
SEGUNDO ORDEN
TERCER ORDEN
HERRADURA
FLUVIAL

1.00 A 0.98

1.00 A 0.96

2.26 A 0.65

1.00 A 0.96

1.00 A 0.96

1.00 A 0.93



LINEA FERREA
NO TIENE

5.- CALIDAD DEL SUELO

5.1.- TIPO DE RIESGOS 1.00 A 0.70
DESLAVES

HUNDIMIENTOS

VOLCANICO

CONTAMINACION

HELADAS

INUNDACIONES

VIENTOS

NINGUNA

5.2- EROSION 0.985 A 0.96
LEVE

MODERADA

SEVERA

5.3.- DRENAJE 1.00 A 0.96
EXCESIVO

MODERADO

MAL DRENADO

BIEN DRENADO

6.- SERVICIOS BASICOS 1.00 A 0.942
5 INDICADORES

4 INDICADORES

3 INDICADORES

2 INDICADORES

1 INDICADOR

0 INDICADORES

Las particularidades fisicas de cada terreno de acuerdo a su implantacién en el drea rural, en
la realidad dan la posibilidad de multiples enlaces entre variables e indicadores, los que
representan al estado actual del predio, condiciones con las que permite realizar su valoracién
individual.

Por lo que el valor comercial individual del terreno esta dado: por el valor Hectérea de sector
homogéneo localizado en el plano del valor de la tierra, multiplicado por el factor de
afectacion de; calidad del suelo, topografia, forma y superficie, resultado que se multiplica
por la superficie del predio para obtener el valor comercial individual. Para proceder al
célculo individual del valor del terreno de cada predio se aplicard los siguientes criterios:
Valor de terreno = Valor base x factores de afectacién de aumento o reduccion x Superficie
asf:

Valoracién individual del terreno

VI=Sx Vshx Fa

Fa = CoGeo x CoT x CoAR x CoAVC x CoCS x CoSB

Donde:

VI=VALOR INDIVIDUAL DEL TERRENO

S = SUPERFICIE DEL TERRENO



Fa = FACTOR DE AFECTACION

Vsh = VALOR DE SECTOR HOMOGENEO

CoGeo = COEFICIENTES GEOMETRICOS

CoT = COEFICIENTE DE TOPOGRAFIA

CoAR = COEFICIENTE DE ACCESIBILIDAD AL RIEGO

CoAVC = COEFICIENTE DE ACCESIBILIDAD A VIAS DE COMUNICACION
CoCS = COEFICIENTE DE CALIDAD DEL SUELO

CoSB = COEFICIENTE DE ACCESIBILIDAD SERVICIOS BASICOS

Para proceder al célculo individual del valor del terreno de cada predio se aplicara los
siguientes criterios: Valor de terreno = Valor base x factores de afectacion de aumento o
reduccién x Superficie.

b.-) Valor de edificaciones

Se establece el valor de las edificaciones que se hayan desarrollado con el caricter de
permanente, proceso que a través de la aplicacion de la simulacién de presupuestos de obra
que va a ser avaluada a costos actualizados, en las que constaran los siguientes indicadores:
de caricter general; tipo de estructura, edad de la construccién, estado de conservacion,
reparaciones y numero de pisos. En su estructura; columnas, vigas y cadenas, entrepisos,
paredes, escaleras y cubierta. En acabados; revestimiento de pisos, interiores, exteriores,
escaleras, tumbados, cubiertas, puertas, ventanas, cubre ventanas y closets. En instalaciones;
sanitarias, bafios y eléctricas. Otras inversiones; sauna/turco/hidromasaje, ascensor, escalera
eléctrica, aire acondicionado, sistema y redes de seguridad, piscinas, cerramientos, vias y
caminos e instalaciones deportivas.

Para la aplicaciéon del método de reposicién y establecer los pardmetros especificos de
célculo, a cada indicador le corresponderd un niimero definido de rubros de edificacién, a los
que se les asignaran los indices de participacion. Ademds se define la constante de
correlacion de la unidad de valor en base al volumen de obra. Para la depreciacion se aplicard
el método lineal con intervalo de cuatro afios, con una variacién de hasta el 17% del valor y
afio original, en relacién a la vida util de los materiales de construccion de la estructura del
edificio. Se afectard ademds con los factores de estado de conservacién del edificio en
relacion al mantenimiento de este, en las condiciones de estable, a reparar y obsoleto.

DEPRECIACION
COEFICIENTE CORRECTOR POR ANTIGUEDAD
APORTICADOS SOPORTANTES

ANOS HORMIGON | HIERRO MADERA MADERA BLOQUE BAHAREQUE | ADOBE

TRATADA COMUN LADRILLO TAPIAL

CUMPLIDOS 1 2 3 4 1 2 3

0-4 1 1 1 1 1 1 1
-9 093 093 0,92 091 09 089 088
10--14 0,87 0,86 085 084 0,82 08 0,18
15-19 0,82 08 019 omn 014 0,12 0,69
20-24 01 0,75 013 07 0,67 0,64 0,61
25-29 0,12 01 0,68 0,65 0,61 0,58 054
30-34 0,68 0,65 0,63 0,6 0,56 0553 049
395-39 0,64 0,61 0,59 0,56 0,51 048 044




40-44 0,61 0,57 0,55 0,52 041 044 039
45-49 0,58 054 0,52 048 043 04 035
90-54 0,55 0,51 049 045 04 031 032
55-59 0,52 048 046 042 031 034 029
60-64 049 045 043 039 034 031 0,26
65-69 041 043 oM 031 0,32 029 024
10-14 045 041 039 035 03 021 022
15-19 043 039 031 033 028 025 02
80-84 041 031 035 031 0,26 023 019
85-89 04 036 033 029 025 021 018
90 6 mas 039 035 032 028 024 02 017

Para proceder al cdlculo individual del valor metro cuadrado de la edificacién se aplicaré los
siguientes criterios: Valor M2 de la edificaciéon = Sumatoria de factores de participacion por
rubro x constante de correlacién del valor x factor de depreciacién x factor de estado de
conservacion.

AFECTACION
COEFICIENTE CORRECTOR POR ESTADO DE
CONSERVACION

PORCENTAJE | ESTABLE A TOTAL
A REPARAR REPARAR | DETERIORO
FACTORES 1 0,84 A 0,94 0

El valor de la edificacién = Valor M2 de la edificacién x superficies de cada bloque.

Art. 7. - DETERMINACION DE LA BASE IMPONIBLE.- La base imponible, es
el valor de la propiedad previstos en la Ley, Art. 314.3 LORM.

Art. 8. - DEDUCCIONES O REBAJAS.- Determinada la base imponible, se
considerardn las rebajas y deducciones consideradas en la Ley Organica de Régimen
Municipal y demds exenciones establecidas por Ley, que se hardn efectivas, mediante la
presentacién de la solicitud correspondiente por parte del contribuyente ante el Director
Financiero Municipal.

Las solicitudes se podran presentar hasta el 31 de diciembre del afio inmediato
anterior y estardn acompanadas de todos los documentos justificativos.

Art. 9. - DETERMINACION DEL IMPUESTO PREDIAL.- Para determinar la
cuantia el impuesto predial rural, se aplicard la Tarifa de 0.50 X Mil , calculado sobre el valor
de la propiedad.

Art. 10. —~ADICIONAL CUERPO DE BOMBEROS.- Para la determinacién del
impuesto adicional que financia el servicio contra incendios en beneficio del cuerpo de
bomberos del Cantdn, en base al convenio suscrito entre las partes seguin Atr. 17 numeral 7,
se aplicara el 0.15 por mil del valor de la propiedad. Ley 2004-44 Reg. Of. No. 429, 27
septiembre de 2004.

Art. 11. - LIQUIDACION ACUMULADA.- Cuando un propietario posea varios
predios avaluados separadamente en la misma jurisdiccién municipal, para formar el catastro
y establecer el valor imponible, se sumaran los valores imponibles de los distintos predios,
incluido los derechos que posea en condominio, luego de efectuar la deduccién por cargas



hipotecarias que afecten a cada predio. Se tomard como base lo dispuesto por el Art. 322 de
la Ley de Régimen Municipal.

Art. 12. - NORMAS RELATIVAS A PREDIOS EN CONDOMINIO.- Cuando un
predio pertenezca a varios condéminos podran éstos de comtin acuerdo, o uno de ellos, pedir
que en el catastro se haga constar separadamente el valor que corresponda a su propiedad
segtn los titulos de la copropiedad de conformidad con lo que establece el Art. 323 de la Ley
de Régimen Municipal y en relacién a la Ley de Propiedad Horizontal y su Reglamento.

Art. 13. - EMISION DE TITULOS DE CREDITO.- Sobre la base de los catastros
la Direccion Financiera Municipal ordenard de existir la oficina de Rentas la emisién de los
correspondientes titulos de créditos hasta el 31 de diciembre del afio inmediato anterior al que
corresponden, los mismos que refrendados por el Director Financiero, registrados y
debidamente contabilizados, pasaran a la Tesoreria Municipal para su cobro, sin necesidad de
que se notifique al contribuyente de esta obligacidn.

Los Titulos de créditos contendrén los requisitos dispuestos en el Art. 151 del Cédigo
Tributario, la falta de alguno de los requisitos establecidos en este articulo, excepto el
sefialado en el numeral 6, causara la nulidad del titulo de crédito.

Art. 14. - EPOCA DE PAGO.- El impuesto debe pagarse en el curso del respectivo
afio. En el caso de que el pago se efectué de forma anual no se liquidardn descuentos ni
recargos.

Los pagos podrédn efectuarse en dos dividendos de acuerdo a lo dispuesto por el articulo 346
de la Ley Organica de Régimen Municipal.

Vencido el afio fiscal, se recaudardn los impuestos e intereses correspondientes por la mora
mediante el procedimiento coactivo.

Art. 15. - INTERESES POR MORA TRIBUTARIA.- A partir de su vencimiento,
el impuesto principal y sus adicionales, ya sean de beneficio municipal o de otras entidades
u organismos publicos, devengardn el interés anual desde el primero de enero del afio al que
corresponden los impuestos hasta la fecha del pago, segtin la tasa de interés establecida de
conformidad con las disposiciones de la Junta Monetaria, en concordancia con el Art. 20 del
Cédigo Tributario. El interés se calculard por cada mes, sin lugar a liquidaciones diarias.

Art. 16. - LIQUIDACION DE LOS CREDITOS.- Al efectuarse la liquidacién de
los titulos de crédito tributarios, se establecerd con absoluta claridad el monto de los
intereses, recargos o descuentos a que hubiere lugar y el valor efectivamente cobrado, lo que
se reflejard en el correspondiente parte diario de recaudacion.

Art. 17. - IMPUTACION DE PAGOS PARCIALES.- Los pagos parciales, se
imputarédn en el siguiente orden: primero a intereses, luego al tributo y, por dltimo, a multas
y costas.

Si un contribuyente o responsable debiere varios titulos de crédito, el pago se
imputard primero al titulo de crédito mds antiguo que no haya prescrito.

Art. 18. - NOTIFICACION.- A este efecto, la Direccién Financiera notificard por la
prensa o por una boleta a los propietarios, haciéndoles conocer la realizaciéon del avaldo.
Concluido el proceso se notificara al propietario el valor del avaldo.

Art. 19. - RECLAMOS Y RECURSOS.- Los contribuyentes responsables o terceros,
tienen derecho a presentar reclamos e interponer los recursos administrativos previstos en el



Art.110 del Cddigo Tributario y los Arts. 475 y 476 de la Ley de Régimen Municipal, ante
el Director Financiero Municipal, quien los resolverd en el tiempo y en la forma establecida.

En caso de encontrarse en desacuerdo con la valoracién de su propiedad, el contribuyente
podrd impugnarla dentro del término de quince dias a partir de la fecha de notificacion, ante
el 6rgano correspondiente, mismo que deberd pronunciarse en un término de treinta dias. Para
tramitar la impugnacion, no se requerird del contribuyente el pago previo del nuevo valor del
tributo. Ley 2004-44 Reg. Of. No. 429, 27 septiembre de 2004.

Art. 20. - SANCIONES TRIBUTARIAS.- Los contribuyentes responsables de los
impuestos a los predios rurales que cometieran infracciones, contravenciones o faltas
reglamentarias, en lo referente a las normas que rigen la determinacién, administracién y

control del impuesto a los predios rurales, estardn sujetos a las sanciones previstas en el
Libro IV del Cédigo Tributario.

Art. 21. - CERTIFICACION DE AVALUOS.- La Oficina de Avaldos y
Catastros conferird la certificacion sobre el valor de la propiedad rural, que le fueren
solicitados por los contribuyentes o responsables del impuesto a los predios rurales, previa
solicitud escrita y, la presentacidon del certificado de no adeudar a la municipalidad por
concepto alguno.

Art. 22. - VIGENCIA.- La presente Ordenanza entrard en vigencia una vez
publicada en el Registro Oficial.

Art. 23.- DEROGATORIA.- A partir de la vigencia de la presente Ordenanza
quedan sin efecto Ordenanzas y Resoluciones que se opongan a la misma.

Dado en la Sala de Sesiones de la I. Municipalidad de Sucre, a los veintitrés dias del mes de
diciembre del afio dos mil cinco.-

Ing. José Véliz Zambrano
VICEPRESIDENTE DEL 1. MUNICIPIO DE SUCRE

CERTIFICACION DE DISCUSION.-El suscrito Secretario General, certifica que la
presente Ordenanza que Regula la Determinacién, Administraciéon y Recaudaciéon del
Impuesto a los Predios Rurales para el bienio 2006-2007, fue discutida y aprobada por el
Concejo Municipal en dos sesiones ordinarias realizadas el 6 y 23 de diciembre del afio
2005.- Bahia de Cardquez, Diciembre de 2005.

Ing. Teddy Zambrano vera
SECRETARIO MUNICIPAL

VICEPRESIDENCIA DEL I. MUNICIPIO DE SUCRE.- Aprobada que ha sido la
presente La Ordenanza que Regula la Determinacion, Administracién y Recaudacién del
Impuesto a los Predios Rurales para el bienio 2006-2007, remitase en tres ejemplares al

Sefior Alcalde del Cantén Sucre para su sanciéon y promulgacién correspondiente.-
CUMPLASE.- Bahia de Cardquez, diciembre de 2005.

Ing. José Véliz Zambrano
VICEPRESIDENTE DEL MUNICIPIO DE SUCRE



ALCALDIA DEL CANTON SUCRE.- De conformidad con lo prescripto con los
Articulos 127, 128, 129 y 133 de la Ley Orgdnica de Régimen Municipal Vigente, sanciond
la presente La Ordenanza que Regula la Determinacion, Administraciéon y Recaudacién
del Impuesto a los Predios Rurales para el bienio 2006-2007, para su promulgacién a
través de cualquier medio de comunicaciéon social del Cantén Sucre.- EJECUTESE.-
NOTIFIQUESE.- Bahia de Cardquez, diciembre de 2005.

Dr. Carlos Mendoza Rodriguez
ALCALDE DEL CANTON SUCRE

CERTIFICACION.- El suscrito Secretario del I. Municipio de Sucre, certifica que el Sefior

Alcalde, sanciond la Ordenanza que antecede en la fecha sefialada.- LO CERTIFICO.-
Bahia de Caraquez, diciembre de 2005.-

Ing. Teddy Zambrano Vera
SECRETARIO MUNCIPAL
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